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MELIKGAZI ILCESI, BECEN MAHALLESI,
10328 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri 1li, Melikgazi Ilcesi, Becen Mahallesi sinirlari icerisinde,
Camlica Cikmaz Sokadin 30 metre giineyinde, Mehmet Ozhaseki Bulvari (izerinde
konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani dliz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanin bir kismi

Uzerinde herhangi bir yapilasma goriilmemis olup bag-bahge arazisi statiisiinde iken
geriye kalan kismi ise yol olarak kullaniimaktadir. Planlama alaninin yakin cevresinde
2 kath, bag-bahce niteligindeki konut kullanimli yapilar, cami ve bos araziler yer
almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Melikgazi Ilcesi, Becen Mahallesi sinirlari icerisinde 1/5.000
6lcekli Nazim Imar Planinin K35D06D imar paftasinin X: 4.281.050 — 4.281.200 ve
Y: 4457.450 — 457.650 koordinatlan arasinda bulunmakta olup 1/5.000 6élcekli Nazim
Imar Planinda “Seyrek Yogunlukta Mevcut Konut Alani”, 15 metre genisliginde “Ikinci

III

Derece Yol” ve 30 metre genisliginde “Birinci Derece Yol” olarak planhdir. Planlama

alani yaklasik 0,80 hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda planlama alaninin;

- Kuzeyi; ibadet alani, seyrek yogunlukta mevcut konut alani ve 40 metre
genisliginde birinci derece yol,

- Glneyi; seyrek yogunlukta mevcut konut alani ile 30 metre genisliginde
birinci derece yol,

- Dogusu; 25 metre genigliginde birinci derece yol,

- Batisi ise seyrek yogunlukta mevcut konut alani ile 15 metre genisliginde

ikinci derece yol olarak planlidir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blyiksehir Belediye Meclisinin 18.08.2017 tarih ve 337
saylll karari ile onanan 1/25.000 dlcekli Nazm Imar Planinda “Seyrek Yogunlukta

Mevcut Konut Alani” ile “ikinci ve Ugiincii Derece Yollar” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

FT
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Melikgazi ilcesi, Becen Mahallesi sinirlari icerisinde,
mulkiyeti sahislara ait 10328 ada 1 ve 2 parsel nhumarall taginmazlar ile tescil harici

alan Uzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Melikgazi Ilcesi, Becen Mahallesi sinirlari igerisinde, miilkiyeti
sahislara ait 10328 ada 1 ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile tescil harici alan
tizerinde yer almakta olup 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Seyrek Yodunlukta
Mevcut Konut Alani”, 15 metre genigliginde “ikinci Derece Yol” ve 25 metre genigliginde
“Birinci Derece Yol” olarak planhdir.
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Bahse konu tasinmazlarin bulundugu alanda Kayseri Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2024 tarih ve 483 sayilh karar ile tasinmazin kuzeyindeki imar
adasinin gliney yonde genisletilerek glineydeki imar adasinin kuzey yonden daraltilip
30 metre genisligindeki yol 25 metreye diistirilmistir. Ancak sdz konusu alanla ilgili
cikan deger artis payinin yatirimasi esnasinda miilkiyet sahibinin talebine istinaden

eski haline dénustirilmesi istenmektedir.
5) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi Ilcesi, Becen Mahallesi sinirlari igerisinde, miilkiyeti sahislara ait
10328 ada 1 ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile tescil harici alan, 1/5.000 o6lcekli
Nazim Imar Planinda “Seyrek Yogunlukta Mevcut Konut Alani”, 15 metre genisliginde
“Ikinci Derece Yol” ve 25 metre genisliinde “Birinci Derece Yol” olarak planliidir.
Bahse konu tasinmazlarin bulundugu alanda uygulama asamasinda yasanan
sorunlarin giderilmesi amaciyla; 25 metre genisliginde planh birinci derece yolun,
kuzey yoniinde kaydirilarak 30 metre genisliginde birinci derece yol olarak yeniden

diizenlenmesi seklinde 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
(Bkz. Resim 5)

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikli§i onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tirlerinin dagihmi 1/1.000 o&lcekli

Uygulama Imar Planinda gésterilecektir.

1/5.000 o6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, plan biittinliigiini bozucu nitelik

tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke
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Resim 4: Melikgazi Iicesi, Becen Mahallesi, 10328 Ada 1 Parsel Numarall Taginmazin Bulundugu
Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayh Plan)
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Resim 5: Melikgazi Iicesi, Becen Mahallesi, 10328 Ada 1 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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